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Tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 § ja 648) esitetdan kaavamuutoksen
laadinnan lahtdkohtia, sisaltdd ja tavoitteita seka kerrotaan miten alueen osalliset voivat vai-
kuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa taydennetaén tarvittaessa suunnittelun aikana.

Laadittu 23.5.2018
Paivitetty  30.1.2019

Arkitekturum Oy, Freesenkatu 3 A 6, 00100 Helsinki 1/11



OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA
Fjardskarin ranta-asemakaava

SISALLYSLUETTELO

Suunnittelun lahtékohdat

1.

Suunnittelualue ja hankkeen tausta
Suunnittelun tavoite

Alueen kuvaus ja suunnittelutilanne

3.1. Rakennettu ymparistt

3.2. Luonnonymparisto

3.3. Arkeologinen perint6 ja kulttuurimaisema
3.4. Kunnallistekniikka

3.5. Suunnittelutilanne

3.6. Aluetta koskevat selvitykset

Osallistuminen ja arviointi

Osalliset

Tiedottaminen ja osallistuminen
5.1. Kaavoituksen aloittaminen
5.2. OAS

5.3. Kaavaehdotus
Vaikutusten arviointi
Yhteystiedot

Arkitekturum Oy, Freesenkatu 3 A 6, 00100 Helsinki

Arkitekturum Oy
30.1.2019

2/11



OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA Arkitekturum Oy
Fjardskarin ranta-asemakaava 30.1.2019

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1. Suunnittelualue ja hankkeen tausta

Suunnittelualue sijaitsee Raaseporissa saaristossa n. 18 km Tammisaaresta kaak-
koon. Suunnittelualue kasittaa koko Fjardskéarin saaren (710-493-1-10). Suunnittelu-
alueen pinta-ala vesialueineen on n. 4,0 ha.

Etaisyys Sandnasissa olevaan saaristokauppaan ja palvelupisteeseen on n. 3 km ja

Barosundin kylaan on n 10 km. Alueen ranta-asemakaavoitusta on hakenut alueen
maanomistaja.
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Suunnittelualue merkitty punaisella. © Maanmittauslaitos 2018.
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2. Suunnittelun tavoite

Alueella on voimassa oleva yleiskaava, jossa saaren maankaytté on merkitty loma-
asuntoalueeksi (RA-3) kahdella loma-asutuksen rakennuspaikalla. Suunnittelun tavoit-
teena on laatia ranta-asemakaava, joka mahdollistaa mokkivuokraustoiminnan harjoit-
tamisen ja jossa méaadritellaan alueen rakennusoikeus tarkemmin sen mukaan.

Suunnittelussa otetaan huomioon ulkosaariston kulttuuri- ja luonnonmaiseman arvojen
sailyminen seka luonnonsuojelulliset tavoitteet, ympariston tilan parantaminen ja ve-

siensuojelun edistaminen. Yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa selvitetaan
ja otetaan huomioon téarkeéat lintualueet.

3. Alueen kuvaus ja suunnittelutilanne

3.1 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella on talla hetkella nelja pienehkda loma-asumiseen tarkoitettua ra-

kennusta, jotka on rakennettu 1970-luvulla. Naiden yhteen laskettu kerrosala on n.
160 k-m?.
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3.2 Luonnonymparistt

Suunnittelualueella vallitsee kalliomainen ja saaristolle varsin tyypillinen luontoympéa-
ristd. Saari on metsainen ja metsakasvillisuus koostuu paaosin havupuustosta. Saa-
ren keskiosa on varsin korkea ja sen kaakkoisosassa rannat ovat suhteellisen jyrkkia.
Eteldranta ja lounaisosa ovat matalampia. Saaren eteléisin osa eroaa muusta saa-
resta pienen suojaisan lahtensa vuoksi. Lounaskarjen rantaosuus on taytetty louhe-
kivimassalla.

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000 -alueita, eikd mydskaan valtakunnallisten

luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai luonnonmuistomerkkeja.
Fjardskéarin [&heisyyteen ulottuu Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjan-
lahden merensuojelualue (FI0100005).

6, Tammisaari
Hetrrpone e sl '

Clenimap Oy, Lupa L46300E

© Maamini s laios hipa nre TRMLGS
© Undemmaan v mpinsiokeskos

UUS/AS T.73008

Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualue. Suunnittelualue mer-
kitty punaisella pisteell.
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Tammisaaren ja Hangon ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualueet (Natura 2000, FI0100005) mer-
kitty harmaalla. Lahimmat muinaisjadnnokset merkitty punaisilla pisteilld. Suunnittelualue ympyr®éity.
© Maanmittauslaitos 2018.

limakuva Fjardskaristd. © Maanmittauslaitos 2018.

3.3 Arkeologinen perint6 ja kulttuurimaisema

Suunnittelualueella ei ole muinaisjaannosrekisterissa olevia kohteita. Lahimmat rekis-
terissa olevat muinaisjaannokset ovat Stromson hylky (1485) ja Artrisholmenin histori-
allinen kivirakenne (1000003989) koillisessa, Hoglandin hylky (1455) lannessa seka
Halston historiallinen asuinpaikka (1000013005) lounaassa. Kohteet on merkitty kart-
taan kohdassa 3.2 Luonnonymparisto.
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Fjardskar kuuluu ulkosaariston vyohykkeeseen, jota on tarkoitus suunnitella ensisijai-
sesti saaristoelinkeinojen ja soveltuvin osin vapaa-ajan asumisen alueena ja jossa
uusi rakentaminen on pienimuotoista ja maiseman ominaispiirteet huomioon ottavaa.

3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kéayttdvesi on otettu saarella olevasta kaivosta. Vuonna 2018 saari on varustettu
kaanteisosmoosilaitteistolla, jolla talousvesi tuotetaan. Nykyiset rakennukset on varus-
tettu kuivakaymaloilla. Syntyvat harmaat vedet on johdettu ns. saunakaivojen kautta
maastoon. Suunnittelun aikana tutkitaan vaihtoehdot jarjestaa toimiva vesi- ja viemari-
huoltojarjestelma tulevaa toimintaa varten.

Saari liitettiin vuonna 2018 valtakunnalliseen sahkoverkkoon, miké turvaa sahkén
saannin. Sekajatteet viedaan lahimpaan jatteiden kerayspisteeseen.

3.5 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Raasepori kuuluu Uudenmaan liiton toimialueeseen. Uudenmaan maakuntavaltuusto
hyvaksyi Uudenmaan maakuntakaavan 14.12.2004. Ymparistoministerio vahvisti Uu-
denmaan maakuntakaavan 8.11.2006. Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava on hy-
vaksytty 17.12.2008. Ymparistéministerio vahvisti 2. vaihemaakuntakaavan vuonna
2014. Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatok-
sella lainvoiman vuonna 2014. Uudenmaan neljannen vaihemaakuntakaavan ehdotus
oli lausunnoilla helmikuun 2016 loppuun asti. Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 24.5.2017.

Maakuntakaavassa Fjardskar kuuluu ulkosaariston vyohykkeeseen (vz 2). Liséaksi
saari sijaitsee lahella Abborrgrundet-Inkoo-venevaylaa. Maakuntakaavassa kaava-
alueella tai sen lahistolla ei ole muita merkintoja.

vasmra Kosuna

LS

e w4
Ote maakuntakaavasta 2018. Suunnittelualue merkitty punaisella ympyralla.
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Yleiskaava

Alue on osa Tammisaaren itdisen saariston rantayleiskaavaa, joka on hyvaksytty
3.11.2008. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty RA-3-loma-asuntoalueeksi kah-
della rakennuspaikalla.

RA-3-alueella uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m?. Omarantaisen ra-
kennuspaikan rantaviivan vahimmaispituus on 50 m. Kullekin rakennuspaikalle 4000
m2:sta ylospain saa rakentaa yhden enintaan 80 kerros-m2:n loma-asunnon, jossa
saa olla enintdan 20 m2:n katettu terassi, yhden enintaan 30 kerros-m?:n saunaraken-
nuksen, jossa saa olla enintéaédn 15 m2:n katettu terassi, ja yhden enintdén 30 kerros-
mZ:n talousrakennuksen. Kullekin rakennuspaikalle 8000 m?:sta ylospain saa lisaksi
rakentaa yhden enintaan 30 kerros-m?:n vierasmajan, jossa saa olla katettua terassia
enintéan 1/4 rakennusalasta.

Kullekin rakennuspaikalle, joka on suuruudeltaan 2000 m2:n ja 4000 m? valilla, saa ra-
kentaa yhden enintaan 60 kerros-m?:n loma-asunnon, jossa saa olla enintaan 15 m?
katettu terassi, yhden enintaan 20 kerros-m? saunarakennuksen, jossa saa olla kor-
keintaan 5 m?:n katettu terassi, ja yhden enintaan 20 kerros-m?:n talousrakennuksen.

Kullekin alle 2000 m2:n rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 60 kerros-m?:n
loma-asunnon, jossa on sauna (ainoastaan yksi rakennus), ja jossa saa olla katettua
terassia enintaan 1/4 rakennusalasta, ja yhden enintdaan 15 kerros-m2:n talousraken-
nuksen.

Rakennuspaikan rakennusoikeus on eri rakennusten suurimman sallitun kerrosalan
summa. Kaikki rakennukset on sijoitettava rakennusryhmaan. Rakennusten lopullinen
sijoitus maarataan rakennuslupaa kasitellessa. Pallojen lukumaara osoittaa olemassa
olevien ja uusien rakennuspaikkojen lukumaaran alueella.

Muilta osin suunnittelualueella ei yleiskaavassa ole merkintoja.

N AaSUOTen

- RA.3== . Meiupr = : 1 ) "o oY \
Ote Tammisaaren itdisen saariston yleiskaavasta. Suunnittelualue merkitty punaisella ympyrdlld.
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Asemakaava

Alueella ei ole laadittua asemakaavaa.

3.6 Aluetta koskevat selvitykset

Suunnittelun yhteydessa laaditaan seuraavat selvitykset:

Luontoselvitys

Natura-arvioinnin tarveharkinta

Selvitys vesi- ja viemarihuoltojarjestelyista
Arkeologinen taustaselvitys

Saariston yleiskaavatasoinen tarkastelu

4. Osalliset

30.1.2019

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot,

joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos vaikuttaa:

e Suunnittelualueen lahiasukkaat
e Suunnittelualueen maanomistajat
o Alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja lahinaapurit

Viranomaiset seka muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Kaupungin toimielimet
Museovirasto
Maakuntamuseo
Liikennevirasto
Aluehallintavirasto (AVI)
Etelakarjen ymparistdterveys

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisun vaikutuksia ja lausua kaavamuutoksesta mie-

lipiteensa.

5. Tiedottaminen ja osallistuminen

5.1 Kaavoituksen kaynnistaminen

Alueen maanomistaja on kaynnistanyt asemakaavoituksen kevaalla 2018.

5.2 OAS

Osallistumis- ja arviosuunnitelma (OAS) on asetettu julkisesti nahtaville valmisteluai-
neiston kanssa kesélla 2018 ja asetetaan paivitettyna kaavaehdotuksen kanssa
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alkuvuodesta 2019. (MRL 63§, MRA 308).

5.2 Valmisteluvaihe/kaavaluonnos

Maanomistaja on kaavan valmisteluvaiheen aikana asettanut ranta-asemakaavan
luonnoksen nahtaville ajaksi 3.7. — 31.8.2018. Valmisteluvaiheen mielipiteet ja lausun-
not huomioidaan ja niihin vastataan jatkosuunnittelun aikana.

Nahtaville asettamisesta on tiedotettu seuraavasti:

e Kunnan internetsivuilla (www.raasepori.fi)
o Etela-Uusimaa-lehdessa suomeksi ja Vastra-Nyland-lehdessa ruotsiksi

Osalllisilta viranomaisilta pyydetaan lausunto.

5.3 Kaavaehdotus

Ranta-asemakaavaehdotus ja paivitetty OAS asetetaan nahtaville alkuvuodesta 2019
(MRL 65 §, MRA 27 8).

Kaavaehdotuksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan seuraavasti:

e Kunnan internetsivuilla (www.raasepori.fi)
o Etela-Uusimaa-lehdessa suomeksi ja Vastra-Nyland-lehdessa ruotsiksi

Osalllisilta viranomaisilta pyydetaan lausunto. Kunnan asukkailla ja osallisilla on oikeus
tehd& muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kaavoituslautakunnalle
ennen nahtavillaolon paattymista. Kunta antaa perustellun vastineen muistutuksiin.

Kaava toimitetaan Raaseporin kaupunginvaltuuston hyvaksyttavéaksi loppukevaalla
2019.

6. Vaikutusten arviointi

Ranta-asemakaavan vaikutukset tutkitaan suunnittelutydn yhteydessa, jolloin myoés
vaikutusten alueellinen laajuus tarkentuu. Suunnittelutyon tulee perustua riittaviin sel-
vityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella voidaan arvioida kaavan
toteuttamisen vaikutuksia. Kaavaratkaisun vaikutuksia arvioidaan seuraavilta osin:

¢ ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéén

e maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen

e sosiaalisiin ja taloudellisiin olosuhteisiin

e maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistéén
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7. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa tietoa seuraavilta henkiloilta:

Kaavan laatija: Fredrik Lindberg, arkkitehti SAFA
Arkkitehtisuunnittelu Arkitekturum Oy
Freesenkatu 3 A 6, 00100 Helsinki
puh. 050-5890937
fl@arkitekturum.fi

Raaseporin kaupunki: Kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019-289 3843
simon.store@raasepori.fi
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